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Tolkning av bostadsrattshavarens
underhallsskyldighet enligt § 30 alt § 31
I Riksbyggens normalstadgar

med beaktande av éndringar i bostadsrattslagen (SFS 1995:1464)

Bostadsrattshavaren har nyttjanderdtten till sin ligenhet utan tidsbegrins-
ning. Foreningens mark, hus, och darmed ockséa de enskilda lagenheter-
na, ags dock av bostadsrittsforeningen. Utan sarskild lag- och stadge-
bestammelse skulle det darfor vara bostadsrattsforeningens uppgift
att svara for underhallet av sdval lagenheterna som 6vriga utrymmen
i husen. Inneborden av bostadsrattshavarens underhallsskyldighet ar
dock att han dels skall vidta de reparationer och det underhdll som be-
hovs, dels svara for kostnaderna for dtgarderna. Bostadsrattshavaren skall
vidare atgarda de skador som uppstdr i lagenheten oavsett om ska-
dorna uppkommit genom hans eget vallande eller pd annat sitt, exem-
pelvis genom en olyckshédndelse eller genom véllande av utomsta-
ende. Han ar alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesorja tapetse-
ring, mdlning och andra reparationer sa att lagenheten halls i gott skick.
Vad som ér att betrakta som “gott skick” preciseras inte i lagen eller i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fragan far bedomas efter en allman
vardering med hansyn till husets dlder m m.

I § 30 alt 31 regleras narmare vad som ingar i bostadsrattshavarens
underhallsskyldighet. Det har ocksa markerats att det inte endast av-
ser underhdll utan ocksa en reparationsskyldighet for bostadsrattsha-
varen. Vidare framgar att foreningen har ett ansvar for féreningens
fastigheter och att dessa skall vara val underhallna och i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar for den inredning som foreningen forsett
lagenheten med, samt den inredning som bostadsrattshavaren sjalv
tillfor lagenheten.

I § 31 alt 32 regleras bostadsrattshavarens ratt att gora forandringar i
lagenheten. En bostadsrattshavare maste ha styrelsens tillstdnd for att
gora vasentliga forandringar i lagenheten. Bedomning av om en for-
andring ar vasentlig, skall endast goras i forhdllande till ingreppets
art och i forhdllande till kostnaden.

Om en bostadsrattshavare vidtagit dtgdrder som innebér att han 6ver-
skridit sin befogenhet att andra i ligenheten kan han dlaggas att dter-
stalla lagenheten i dess tidigare skick.

Nedan foljer en forteckning 6ver byggnadsdelar, inredning och ut-
rustning samt dtgdrder som bostadsrittshavaren respektive bostads-
rattsforeningen ansvarar for.



Byggdel Brf:s"
ansvar

1. Ladgenhetsdorr

Dorrblad, karm, foder
Dorrblad, karm, foder
Lascylinder, laskistor och beslag
Dorrhandtag

Ringklocka

Brevinkast

Namnskylt

Tatningslister

2. Golv i lagenhet

Ytbehandling, ytbelaggning
samt underliggande tatskikt

Underliggande stomme

3. Innervaggar i ldgenhet

Ytskikt t ex tapeter, malning
samt underliggande tatskikt

Underliggande konstruktioner
eller stomme

4. Innertak i lagenhet
Ytskikt och ytbehandling
samt underliggande tatskikt

Underliggande konstruktioner
eller stomme

5. Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning av karmar
och bdgar samt mellan bagar

Utvandig mdlning av karmar
och bdgar

Fonsterglas

Spanjolett inkl handtag
Beslag

Fonsterbank

Markiser

Véadringsfilter
Tatningslister

Springventil

! Bostadsrattsforening

Anmérkningar

Ytbehandling utsida
Ytbehandling insida

Brh svarar for ev undertak

Styrelsen kan besluta att brf svarar
for ytterglas vid dverkan pa ytterglas
av okand garningsman. Samma gal-
ler vid ev sdttningar i huskroppen.

Styrelsens tillstand kravs for upp-
sdttande av markiser.
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Byggdel T ORI T HER Anmarkningar
ansvar ansvar

Sapspe’

6. VVS-artiklar
Twvattstall och bidé

Blandare, dusch, duschslang,
kranar inkl kranbrost

Stamman kan besluta att brf svarar
for underhall av grundstandard och
normalt antal blandare m m i Igh

WC-stol inkl spolanordning Brf kan besluta om annat betr spol-

anordningen
Packningar

Badkar

Duschkabin

Torkskdp med inredning
Torktumlare
Diskbankbeslag
Tvattbank och tvattldda
Tvattmaskin

XXX X KK XK

Ventilationsfilter Byte och rengoring av t ex filter i

koksflakt

Fran- och tilluftsventiler

>

Ventilationsdon

Vattenradiatorer med ventiler
och termostat Brh svarar for malning

Kall- och varmvattenledningar Brh svarar for mélning

Rensning;:
Avloppsledningar

Brh svarar for malning. Brf svarar
for ovrigt underhdll av avlopps-
ledningen med golvbrunn och sil
inkl vattenlds utover rensning

Golvbrunn och sil
Vattenlads

7. Koksutrustning
Diskmaskin

Kyl- och frysskap
Spis

Mikrovagsugn

Koksflakt Brf om flakten ingar i husets ven-

tilationssystem

Vérmeatervinningsaggregat
typ t ex Minimaster

Styrelsen kan besluta att brf sva-
rar for underhdll. Brh skall dock
alltid rengora enligt skotselin-
struktion. (Minst 2 ggr per 4r.)
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Byggdel

8. Forrad m m

Kallar- och vindsforrdd som
tillhor lagenhet

Fristaende forrdd som tillhor
lagenhet

Sopskap eller liknande till-
horande enskild medlem
Gemensamma soputrymmen
Garage tillhorande lagenheten
och ingaende i bostadsrattens
upplatelseavtal

Avskiljande natvagg i forrad
och garage

9. Ovrigt
Inredningssnickerier
Kryddstall/-skap
Badrumsskap

Hatthylla

Invandiga trappor i lagenhet
Innerdorrar

Trosklar, socklar, foder och lister

Gardinstanger
Torkstéllning
Beslag
Vattensang

Gasbrannare
Varmvattenberedare

U Bostadsrattsforening

Brf:s Brh:s?
ansvar ansvar

® X X

X
X
X
X
X
X
X
X

Anmérkningar

Samma regler som for lagenhet
betr golv, vaggar, tak, dorrar, inred-
ning m m

Samma regler som for lagenhet betr
golv, vaggar, tak, inredning m m

Samma regler som for lagenhet betr
golv, viggar, tak, inredning m m

Samma regler som for lagenhet betr
golv, vaggar, tak, inredning m m

Skap, lador

Styrelsens tillstdnd kravs p g a ev
begransad barighet for bjalklagen
i vissa hus
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Byggdel SRR T DR Anmérkningar
ansvar ansvar

10. Elartiklar

Ovriga elartiklar Géller sddan utrustning som fore-

ningen forsett lagenheten med, t ex
kontaktdon m m med nedanstden-
de undantag

Elpannor

Eluttag Sarskild behorighet kravs for att fa

utfora elarbeten
Strombrytare
Armatur
Eluttag

11. Balkong

Balkonggolv, sidopartier, fronter
samt taket

Konstruktion. Ytbehandling av ut-
sida balkongtak och balkongsidor

Vadringsstall och beslag
Odlingslador

Balkonggolv, sidopartier, fronter
samt taket (ytbehandling insida)
Snorojning

Projekterat och utfort av brf
Inglasning bor ha likartad utformning
Se § 30 alt 31 i stadgarna

Inglasningspartier som tillhor brf
- tillval
- extra utrustning tillfért av brh

12. Tradgérdstéppa

Gronytor som ingdr i upplatelsen Se§2st2och§30alt31stl
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